Verw, ~-Komm.Nr. 54, -

KREISSCHREIBEHN
DER VERWALTUNGSKOMMISSION
DES CBERGERICHTES DES KANTONS ZUERICH
an die
Grundbuchémter
betreffend
Abschaffung des Pfandbuches

. vom 27. Januar 1971

Das Obergericht des Kantons Zilrich hat auf Antrag
der Kommission fir Reformen im Notariatswesen beschlossen,
das Pfandbuch abzuschaffen. Es hat die Verordnung fiiber
die Geschiftsfiihrung der Grundbuchdmter und die Einfiih-
rung des eldgendssischen Grundbuches (Kantonale Grundbuch-
verordnung) vom 26, Mirz 1958 in den §§ 10, 12, 26, 35
und 37 entsprechend geéndert. Diese Aenderungen wurden auf
den 1. Januar 1971 in Kraft gesetzt.

Pas Pfandbuch ist demnach nicht mehr zu fiihren; auch
bereits angemeldete Grundpfandrechte sind nicht mehr in das
Pfandbuch zu ibertragen.

Nach der Abschaffung des Pfandbuches ist folgendes

zu beachten:

1. Nachfithrung von Grundbuch und Grundregister
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Die Abschaffung des Pfandbuches hat gewisse Auswir-
kungen auf die Fiihrung des Hauptbuches, Als Grundsatsz
gilt, dass im Hauptbuch auf alle Belege hinguweisgen
ist, welche in ihrer Gesamtheit den Rechtsgrund fiir

das Grundpfandrecht ausmachen,
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Werden Grundpfandrechte neu eingetragen, so ist in
der Kolonne "Belege®, statt wie bisher auf das Pfand-
buch, auf den Begrindungsbeleg hinzuweisen, Spitere
Aenderungen zu einem Pfandrechtseintrag « ob Schuldw-
brief oder Grundpfandverschreibung -~ sind in der Ko-
lonne *Bemerkungen® mit Angabe des Beleges und des
Datums zu bestétigen (2.B. Zinsfuss- oder Ranginde-
rungen) oder darzustellen {z.B. Aenderung der Ver-
zinsungs- und Zahlungsbestimmungen, Pfand&nderungen,
Mitverpfé&ndungen, Ab&nderung des gesetzlichen Rang-
verh8ltnisses gegeniiber beschrénkten dinglichen oder
vorgemerkten Rechten). Bel Pfandinderungen sind die
Belege der Pfand&nderungsvertrige oder der Pfandent-

lassungsbewilligungen anzugeben.

Die Erh8hung oder Herabsetzung der Schuld- und Pfand-
summe ist klinftig nicht mehr durch Hinweis in den
"Bemerkungen®, sondern durch Hinzufigen des Datums

und des Beleges der Aenderung in der Kolonne "Eintragt
zu best@tigen, und zwar neben dem erhShten oder redu-
zierten Pfandsummenbetrag. Der beiliegende Ausschnitt
aus einem Grundbuchblatt mag Thnen als Muster dienen.

Die hier aufgestellten Grunds&tze gelten auch fiir
Grundpfandrechte auf Kollektivbl&ttern.
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Die bestehenden Pfandbucheintrige sind fiir die Grund-~
buchfiihrung noch so lange von Bedeutung, als im Haupt-
buch der Eintrag des Grundpfandrechtes auf das Pfand-
buch hinweist, und zwar fiér den urspriinglichen Eintrag
wie auch fiir Aenderungen, auf die allein das Pfandbuch
hinweist.

Da bisher einzig das Pfandbuch den Zugang zu den Pfand~
rechtsbelegen vermittelt hat, sind -~ um den Zugang zu
den Belegen geldschter Eintr3ge zu sichern - die Pfand-
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blicher auch dann weiter aufzubewahren, wenn sie fir
die laufende Grundbuchfilthrung nicht mehr gebraucht
werden,

Der Hinweis auf das Pfandbuch kann im Hauptbuch ge-
strichen und durch die Angabe des seinerszeitigen
Begriindungsbeleges ersetzt werden. In einem solchen
Fall ist auch flir Aenderungen, die nur aus dem Pfand-
buch ersichtlich sind (z.B. Pfand&nderungen), durch

Nachtrag unter den "“Bemerkungen” auf die Aenderungs-
belege hinzuweisen, da auch hier alle Rechtsgrund-
ausweise aus dem Hauptbuch ersichtlich sein miissen,

Neue Aenderungen an den Grundpfandrechten werden,
auch wo die Hinweise auf das Pfandbuch bestehen blei-
ben, nur noch im Hauptbuch nach den Grunds&tzen von
Ziffer 1 a) dieses Kreisschreibens nachgefiihrt. Im
Pfandbuch werden kilinftige Aenderungen nicht mehr dar~
gestellt.
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Grundprotokolleintrige auf Begriindung von Grundpfand-
rechten (mit dem Neubeschrieb des Grundstiickes) haben,
sofern das Grundstiick in der Folge in das Grundbuch
oder das Grundregister iUbertragen wurde, nur noch den
Charakter eines Hilfsregistereintrages. In diesen F&l-
len sind die fir das Pfandbuch aufgestellten Grundsétze
(vorn 1lit. b) massgebend.

2. Nachfihrung des Grundprotokolls

In denjenigen Gemeinden und Quartieren, wo noch das Grund-
protokoll gefiihrt wird, ist nach der Abschaffung des Pfand-
buches wie folgt zu verfahren:
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Auch hier ist beim Eintrag von neuen Grundplandrech-
ten nicht mehr auf das Pfandbuch, sondern auf den
Begriindungsbeleg hinzuweisen,

S&mt1liche Aenderungen am Grundpfandrecht {Pfandinde-
rungen inbegriffen) sind beim Grundprotokolleintrag
mit Angabe des Beleges zu bestitigen oder darzustel-
+ len,

Bei einem Neubeschrieb des Grundstilickes ist an der
neuen Stelle
- entweder
aa) auf alle Belege (Begriindungs- und Aenderungs-
belege} hinzuweisen, welche in ihrer Gesamtheit
den Rechtsgrund fur das Grundpfandrecht ausmachen,

- oder

bb) auf die Protokollstelle des ersten Eintrages,
wo dann aber auch simtliche Aenderungen nachzu-
tragen sind, hinzuweisen. Ist diese Stelle uniiber-
sichtlich, ist bei einem Neubeschrieb immer nach
aa) zu verfahren: bei weiteren Neubeschrieben
ist das Grundprotokoll entweder nach aa) oder bb)
nachzufiihren,

b) Verwendung bestehender Pfandbiicher
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Soweit neben dem Grundprotokoll bisher das Pfandbuch
gefiihrt worden ist, findet Ziffer 1 b), Abs. 1 bis 3,
entsprechende Anwendung. Pfandi@nderungen sind eben-
falls nach diesen Grunds#tzen nachzufithren,

Kinftige Aenderungen werden nach den unter Ziffer 2 a)
aufgefiihrten Grundsétzen nachgefiithrt. Im Pfandbuch
werden kiinftige Aenderungen nicht mehr nachgetragen,
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Die Aenderungen zu einem nach dem urspriinglichen Proto-
kollsystem protokollierten Grundpfandrecht werden -~ wie
bisher -~ unter Angabe der Belege an der Originalstelle
bestdtigt oder dargestellt. An der letzten Protokolle
stelle wird weiterhin auf die Originalstelle hinge-~

wiliesen.

3. Zitat auf dem Titelblatt des Schuldbriefes

Auf dem Schuldbrief ist anstelle des Hinweises auf das
Pfandbuch oder das Grundprotokoll der Begriindungsbeleg
anzugeben, z.B. "CGrundbuchbeleg Enge 1970 Nr, 128",

Wir weisen Sie an, nach der Abschaffung des Pfand-~
buches fiir die buchmissige Behandlung der Grundpfandrechte

die hier aufgestellten Grunds&tze zu beachten.

Im Namen der Verwaltungskommission

des Obergerichtes




“orpy vy oy e iy TR
5

................................................. W,.m.ﬁm.a umﬂl,m“a.um_ts S@.N”\.gwgég

t

piory R SRR TS TR AR 2 R YR

o B Ry JS AMRMOVINEE TSR M
b

Jrov

A

T LRI j.r ,mr....- .).X)‘.wm.

B N

N g gy

0

usBenuispuejdpunio usp nz
usBunyiawey

Bey Jeuopy

yep

mmtc_m

laspueld

%
sujz

.a.m P ._..*

funyyolity lep 187 inz
oLty uy

SUHUNSPUR

eBigneio

218}

g1yodoipuridpundo






